Stadt Bad Lausick Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Planzeichenerklarun

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der Baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB §§ 1-20 BauNVO

WA allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

VollgeschoBe 2

GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4

liberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze
Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache

nach § 13a BauGB Nr. 73/1

344/3

o

A 7,

325/82 >
e
o

P

o

325/64 %}.
°g

ensprechend PlanZV

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

L4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
@ und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
° sonstigen Bepflanzungen

sonstige Planzeichen

" Am Schwanenteich"

325/66
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Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GRZ) | Zahl der VoligeschoRe
Art der baulichen
Nutzung

nur Einzel- und

Doppelh&user zulédssig

Bauweise

343/7
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Planzeichnung (Teil A)
MalRstab 1: 500

343/12

325/76

Plangrundlage:

= mm—mm  Crenze des raumii G i des
§ 9 Abs. 7 BauGB
——(O———  Flurstiicksgrenze
des Geltungsbereiches B-Plan
343 F v
7 des Geltungsbereiches B-Plan

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen fiir
Ver- und Entsorgungsleitungen

auf der Grundlage der Liegenschaftskarte

Q

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der (] in der Fassung der

vom 21. 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

3. Ve tber die der und die D: des Plani
(Planzeichenverordnung - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

4. Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.

186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geéndert worden ist.

Teil B: Textliche Festsetzungen

I Pl chtliche F
1. Art der baulichen Nutzun,

9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB. 1-11 BauNvVO
Als Art der baulichen Nutzung werden folgende Nutzungen festgesetzt :
WA als Allgemeines Wohngebiet zulssig sind :

a) Wohngebaude,
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden , Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe ,

unzulassig sind

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,

b) Anlagen fiir kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke .
c) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ,

d) Anlagen fiir Verwaltungen .

e) Gartenbaubetriebe

f) Tankstellen.

2. MaR der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB 16-20 BauNVO:
Als Mal? der baulichen Anlage werden folgende Festsetzungen getroffen :

WA:  Grundflachenzahl: die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt
Die zulassige & darf durch die ] derin § 19 BauNVO (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
von Hundert (iberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, weitere Uberschreitungen in
geringflgigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.
Gi igkeit: max” sind 2 zulassig

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs.1,Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO!

Im Baugebiet ist eine offene Bebauung zulassig .
Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§23 Abs. 3 BauNVO

Die tiberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt .
Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis 0,5 m kann zugelassen werden .

4. Garagen. Carports. Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO

und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen sind innerhalb und auerhalb der tiberbaubaren
Gr G a zuléssig . Die El sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) mit

einzurechnen.

5. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz , zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB

Vars1 OkoBU des gesamten Bauvorhabens

Uberwachung der fachlich richtigen D von f . von
i - K i ing mit der - Krisenintervention.
Vars2 i g g — Beginn der atigkeit inkl . 6lzfa del i
d. jahr (Ende bis Ende Februar ), Geh6lzfallungen gilt: nur im Zeitraum

h. im Wir i
1.10.-28.02. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Varg3 Erhalt der o6lzgruppe im nord

Die Geholzgruppe mit a t L Heckenbriiter , ein
bedeutender Lebensraum . Neben der Funktion als F - und Nahrur bietet die
Geholzstruktur Schutz- und Versteckmaglichkeiten und fungiert als Leitstruktur und Trittsteinbiotop . Die
Geholzgruppe ist Teil einer ca . 425 m langen Geh6lzanpflanzung .

ist fiir viele

Varg4 Erhalt des L: Shri im Ostli i

Das Landréhricht unterliegt gem . § 30 Abs. 2 BNatSchG einem besonderen Schutz und ist zu erhalten . Im
Zuge der L i (T ing des Baugrunds ) sind hydrologische Beeintrachtigungen u .a.
MaRnahmen, die zum Verlust des Rohrichts filhren , zu verhindern.

Vars5 OkoBU-H +6 i i von i
Stellt die OkoBU eine Besiedlung durch Tiere fest , ist mit den Arbeiten abzuwarten bis eine Freigabe durch die
OkoBU erteilt wurde .

Vare6 OkoBU-Kontrolle /ggf. Auszdunen zum Schutz der Herpetofauna

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 (1) sind die

Randbereiche, insbesondere im Norden des PG, unmittelbar vor Baubeginn erneut auf das Vorkommen von
i zu i (mind. 3 innerhalb des Aktivita i , April ) und

ggf. weiterfiihrenden Manahmen in eine AL IAAFB4) zu

Lasst sich ein Einwandern aus der Umgebung in aktive Baubereiche nicht ganzlich ausschlieRen , ist der

ndrdliche und westliche ich vor inn mit einem il & .

Vars? , Spi oder glatter Oberflachen an den Gebauden

Durch Begrenzung der GroRe solcher Flachen , sowie Positionit ( i von )
oder i mit Schi /Lamellen, i i F {in. Ebenso
kénnen Muster, werden, die und sichtbar sind .

Axrpl Ersatz

durch kiinstliche Nistkasten , wenn im Zuge der Fallbegleitung (VAFB 5) besiedelbare Hohlen an Baumen |, die
entfernt werden sollen |, festgestellt werden .Verhaltnis 1:1

Aars3 Anlegen von inda und

sowie nfla als fir Avifauna

und Flederm&use

Pflanzen der Trocken - und te , dabei neben und Hauswurz auch Arten wie
Zypressen -V ilch , B It , Kleines Habi , Wi , Rainfarn,
Flockenblume , Dost, Thymian, Wiesensalbei , Braunelle, Fingerkraut , Karthausemelke . Diese Arten bieten
Pollen und Nektar fiir Insekten . Zudem Ausbringen von Strukturelementen wie Natursteine

Totholz (Holzkiétze , Aste), hohle oder markhaltige Sténgel , werden zusétzlich Nisthilfen fiir Insekten
geschaffen . Hierdurch entsteht ein i itat fiir Vogel und F ause . Dickere und
kleinraumig variable Substratschicht (sandig und bindige Anteile ), damit Pflanzen und Tiere Frost
tiberdauern kénnen . Bindige Senken fiir Kurzzeitige kleine Wasserflachen . Vegetationsfreie Stellen .
Fassadenbegriinung mit Efeu oder Parthenocissus tricuspidata ; v.a. Efeu eignet sich wegen der spaten Bliite
fiir Schwebfliegen , Schmetterlinge , Bienen u .a. Hautfligler sehr gut . Schottergarten sind vertraglich zu

verbieten,, (teil Flachen zu

Anrsd eines fiir die

Einsaat jahrige BIU B atzen , und Winterquartieren , Pflege extensiv
vereinzelt lockeren zulassen und fla dichte

vermeiden .

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB!

Fiir die ist folgende L erforderlich :
- Lar Ler i bewertetes Bau - MaR des R'w,ges
Anlagen fiir L sowie Kraft -Warme-| 1 sind nur innerhalb der (iberbaubaren

Grundstiicksflachen oder im Gebaude zulassig . Der Betreiber der jeweiligen Anlage hat einen Nachweis bei
Bauantragstellung zu erbringen , dass die Anlage nachts einen Schallpegel von 34 dB(A) an den Fenstern
trdiger Raume der na a bzw . an der Baugrenze des Nachbargrundsticks

nicht U sollten werden . Der kann durch eine
L i in i mit dem im Leitfaden des LAl Stand  28.08.2013
LLeitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten “ erfolgen. Luft-

a die den i nicht einhalten kénnen , sind entweder im Gebaude zu errichten

oder entsprechend zu dammen . Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fiir die Einhaltung des in der
Festsetzung genannten Wertes der Bauherr verantwortlich .

Il Ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)
Dachform und Dachneigung

Dacher sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (0-12 °) zulassig.
Die D: i wird auf 0-12°
Die Dacher der Hauptgebaude sind zu begriinen .

Verfahrensvermerke:

1 Der Stadtrat hat mit seiner Sitzung vom 00.00.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.73/1
beschlossen und im Mitteilungsblatt der Stadt Bad Lausick offentlich bekannt gemacht.

Bad Lausick, den . (Siegel)

ultsch
Brgermeister

n

Der Stadtrat hat am den Entwurf des mit
und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf des
(Teil A) und der Begriindung (Teil B) wird in der Zeit vom .
bis in der Stadtverwaltung Bad Lausick, Ma N ad Lausick, wahrend der
Dienstzeiten offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt mit dem Hinweis, dass
und von schrifthch oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen. Die der gung erfolgte im Mitteil
der Stadt Bad Lausick Nr. ... ... vom .

gebilligt

Hultsch
Birgermeister

Bad Lausick, den .. (Siegel)

L

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hultsch
Biirgermeister

Bad Lausick, den .. (Siegel)

IS

sowie die del

. Der Stadtrat hat die Hinweise und r
.... geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Tréger éffenthcher Belange in seiner Sitzung am ...
worden.

Bad Lausick, den .. Hultsch

Brgermeister

(Siegel)

aus der (TeilA), dem Text (Teil B) wurde am
..vom Stadrat als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Hultsch
Biirgermeister

Bad Lausick, den .. (Siegel)

L

Die vorstehende Satzung zum aus der
dem Text (Teil B). wird hiermit ausgefertigt

Es wird bestatigt. dass der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teils dieses Bebauungsplanes mit
demn vom i insti

(Teil A) und

Hultsch
Birgermeister

Bad Lausick, den .. (Siegel)

~

Die Satzung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Di j i werden kann und Giber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am .. .. im Mitteilungsblatt Nr. .. der Stadt Bad Lausck
bekannt gemacht worden. In der ist auf die

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen

(§44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am. n Kraft getreten.

Bad Lausick, den ..

Hultsch
Biirgermeister

(Siegel)
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